
この頃はコンドミニアムを売りたい

日本人のお客様が増えてきました。

そこで今回は、コンドミニアムを売

る時の裏技をひとつ、しかしこの方

法は少なくとも１年は時間を必要と

しますので即効性のある物ではあり

ません。どんな裏技かと言うと、特

別事業税がかからなくなる方法で

す。今年の１月から５年以内の不動

産売買には特別事業税の３．３％が

かかります。つまり不動産を購入し

てから５年以内に売却すると投資が

目的と見なされてこの税金がかかり

ます。５００万Bのコンドミニアム

で約１６万Bもかかるのです。買主

と折半でも８万Bです。この裏技は

当然、買う方にも影響します。８万

Bあれば結構、色々と家具を新しく

出来ます。どんな方法でそんなこと

が出来るのか？というとタビアンバ

ーンに自分の住所を移すというだけ

です。つまり、住居用として使用し

ていたという証明になり、特別事業

税が免除されるのです。

機能的なものになれば、もっと楽し

い暮らしになるはずだ。日本にいた

時、永年ウォシュレットを使ってい

がこの快適さは忘れられない。トイ

レの話になれば不覚にもバスルーム

となぜかと言うのか最近知った。西

洋式はトイレ、バス、シャワー、洗

面所が一体となっている。一人が使

えば他の人は使えない。日本みたい

にトイレだけはウォシュレットが有

る個室がいい。西洋式は斯くなり。

ロマン．ポランスキーの映画、最初

のシーンで黒のドレスを着たニコ

ル．キッドマンがトイレの腰掛けか

らやおら立あがったのには驚いた。

彼我の文化の差は歴然,である。子

供の頃、自分の勉強部屋が夢であっ

た。壁に映画スターのポスターを貼

りつけ、小さく彼女の写真も飾って

あった。塗り壁だとセロテープが付

かない。ポスターもはれないのであ

る。しかし、何十年も経った今、何

故か自室の壁に五十音表が貼り付け

てある。

日本人の方は殆どがこの住所移転を

行っておりません。意外にタイ人の

オーナーでも知らない場合が多く、

残念がられる方が多いです。もうひ

とつ節税の話ですが、タイ人のオー

ナーが良く言われる、売却したコン

ドミニアムのお金で新しいコンドミ

ニアムを購入すると以前納付した税

金が還付されるという物です。しか

し、これは風説であり、そういう税

制はありません。何故か良く聞きま

すが実際に還付された方の話を聞い

たことがありませんし、土地局で

も、良く噂は耳にするがそういう実

例は無いとの事です。

 
　最近、新築コンドミニアムの完成
が増え、市場への供給が多いと聞く
が、併せて中古市場も価格が値下が
り傾向だという。しかし、実感とし
てはスクンビット地区に関しては中
古の良いコンドミニアムは強含みに
推移しているように思える。人気が
二極化している。定評のあるコンド
の価格は強く需要も根強いものがあ
る。日本は今もマンションブームが
続いているらしい。都心部の高層タ
ワーマンションの売れ行きが絶好調
だという。長期銀行ローンを組んで
オフィスレディー（和製英語）-が
買っていると聞く。コンドミニアム
を買う選択の条件として建築年月
日，施主、施工会社は重要事項はで
ある。特にタイの場合建設会社の良
し悪しは建物の寿命と快適な居住性
を決定付けているといっても過言で
はない。しかし、タイ語の所為もあ
るが実際にはそれを知る為の調査資
料は限られていて、あるのは登記済
権利書のみであることが多い。建築
会社年鑑とかその他業界紙の情報が
必要であるがこれらの情報誌を読ん

だことが無い。中古コンドミニアム
の居住性は管理会社の管理体制に大
きく左右されるが、タイの場合分譲
会社自身が、あるいは別に管理法人
をつくって管理しているケースが多
い為にきまった管理費全体のなかか
ら支出を抑える事に重点がおかれる
のは自然の成りゆきである。コンド
ミニアムの資産価値を高める方向で
建物の維持、管理に経費を惜しんで
はならない。例えばある時、コンド
を訪ねてロビー内のソファーセッ
ト、シャンデリアなどの照明器具、
絵画や壁掛けなどのデコレーション
があればどんなに建物が豪華に見え
ることかと思う事が多々ある。また
先日、新築のコンドを見た。建物正
面は日本では見慣れていた白のレン
ガタイル張りのビルであった。建築
技術が高速進歩して窓枠、サッシに
もいいものが使われつつあるのは歓
迎すべき事です。内装材のチーク材
やその他木材にも防蟻処理がされ
て、それに衛生陶器である、バスル
ームが新しくデザインの美しいもの

コンドミニアムを
購入される時の注意！！タイの街かどから－都市計画

実務経験者が語る不動産のハスコ 実務経験者が語る

タイの街かどから－都市計画

不動産のツボ不動産のツボ

ハスコはお客様に物件と共に
安心をお売りしています。

その１3

つづく

タイの不動産四方山話

事業用地等の不動産物件購入をお考えの方弊社で物件の
調査をいたします。

● 興味のある土地、建物があるが所有者が判らない。
● 物件の実勢価格や抵当権の調査をしたい。
● 移転登記までを弁護士を通して安全にスムーズに進めたい。
● 土地用途区分の調査、建築基準法上の問題点調査等 

購入したけど、倉庫が建てられない用途区分だった。
工場が第二種操業許可しか下りなかった。
元所有者の操業許可が利用できると言われたが駄目だった。
道路拡張で前面を５ｍも取り上げられた。

★
完
全
守
秘
で
確
実
に

　
調
査
い
た
し
ま
す
。

上記はこれまでお客様に現実に受けた相談です。
ご契約前に是非ハスコに調査をさせてください。

不動産調査

　
日
本
で
以
前
、
コ
ブ
ラ
が
輸
入
木
材
に
混

じ
っ
て
、
日
本
に
入
り
込
み
、
大
騒
ぎ
に
な

っ
た
こ
と
が
あ
り
ま
し
た
。
数
匹
の
コ
ブ
ラ

の
為
に
自
衛
隊
が
コ
ブ
ラ
の
捜
索
に
下
水
管

等
を
調
べ
る
映
像
が
今
で
も
記
憶
に
残
り
ま

す
。
ス
ク
ン
ビ
ッ
ト
の
コ
ン
ド
ミ
ニ
ア
ム
に

お
住
ま
い
の
日
本
人
の
方
は
ご
存
知
で
は
な

い
と
思
い
ま
す
が
当
然
な
が
ら
、
く
だ
ん
の

木
材
は
タ
イ
か
ら
輸
入
さ
れ
た
物
で
バ
ン
コ

ク
で
も
草
む
ら
な
ら
コ
ブ
ラ
は
居
ま
す
。
沢

山
居
ま
す
。
私
は
犬
を
５
匹
飼
っ
て
い
る
関

係
で
一
軒
家
に
住
ん
で
い
ま
す
。
庭
に
番
犬

代
わ
り
の
大
型
件
を
２
匹
と
室
内
犬
を
３
匹

で
す
。
一
度
、
番
犬
の
一
匹
が
コ
ブ
ラ
の
小

さ
な
奴
に
噛
ま
れ
て
目
が
腫
れ
上
が
っ
た
事

が
あ
り
ま
す
。
使
用
人
は
家
の
裏
の
原
っ
ぱ

で
大
き
な
コ
ブ
ラ
が
鎌
首
を
持
ち
上
げ
て
シ

ュ
ー
シ
ュ
ー
言
っ
て
い
る
の
を
見
た
こ
と
が

あ
る
と
も
言
い
ま
す
。
先
日
も
、
隣
り
の
家

に
コ
ブ
ラ
が
出
て
、
配
水
管
に
逃
げ
込
ん
だ

ら
し
く
て
大
騒
ぎ
に
な
り
ま
し
た
。
私
自
身

は
幸
い
に
も
ま
だ
遭
っ
た
事
は
あ
り
ま
せ
ん

がい
つ
か
は
ご
対
面
の
日
も
あ
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。
し
か
し
、
そ
う
考
え
る
と
日
本
の
あ

の
コ
ブ
ラ
事
件
が
ま
る
で
現
実
離
れ
し
た
喜

劇
の
よ
う
に
思
え
て
き
ま
す
。
沖
縄
に
は
コ

ブ
ラ
よ
り
も
毒
の
あ
る
ハ
ブ
が
い
ま
す
が
ハ

ブ
が
現
れ
た
か
ら
と
い
っ
て
、
自
衛
隊
は
出

動
し
な
い
で
し
ょ
う
。
し
か
し
、
も
っ
と
コ

ブ
ラ
が
多
い
の
が
新
空
港
の
辺
り
で
す
。
も

ち
ろ
ん
バ
ン
ナ
ー
周
辺
も
沢
山
居
ま
す
。
新

空
港
は
別
名
ノ
ン
グ
ー
ハ
オ
と
言
い
ま
す
が

グ
ー
ハ
オ
と
は
タ
イ
語
で
コ
ブ
ラ
の
事
で

す
。
以
前
、
バ
ン
ナ
ー
に
あ
っ
た
日
系
の
工

場
で
コ
ブ
ラ
が
原
因
で
労
働
争
議
に
発
展
し

た
と
い
う
所
も
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
そ
れ

位
、
コ
ブ
ラ
が
多
い
の
に
、
こ
の
周
辺
の
農

民
は
裸
足
で
歩
い
て
い
ま
す
。
コ
ブ
ラ
が
怖

く
な
い
の
か
よ
く
判
り
ま
せ
ん
が
、
彼
ら
は

音
を
立
て
て
歩
け
ば
コ
ブ
ラ
は
逃
げ
る
と
言

い
ま
す
。
私
も
時
々
、
地
主
に
会
う
た
め
に

草
む
ら
や
畦
道
を
歩
く
と
き
が
あ
り
ま
す

が
、
コ
ブ
ラ
の
事
を
考
え
る
と
本
当
に
怖
い

で
す
ね
。
コ
ブ
ラ
が
目
の
前
に
現
れ
る
と
言

う
現
実
が
我
々
日
本
人
に
は
大
変
非
日
常
的

な
訳
で
、
タ
イ
で
は
ド
リ
ア
ン
が
頭
に
落
ち

て
き
て
人
が
死
ぬ
な
ん
て
言
う
漫
画
み
た
い

な
話
も
あ
る
わ
け
で
、
ま
す
ま
す
そ
の
非
日

常
的
な
世
界
の
主
人
公
に
は
な
り
た
く
な
い

で
す
ね
。


